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Kivonat

Sajopalfala  Onkormanyzatinak  Képviselé-testillete  2018.  jinius  7-i  {ilésének
jegyzOkonyvébol.

Sajépalfala Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 6/2018 (V1.7.) rendelete
telepiiléskép védelmérol

Sajopalfala Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény (Tvtv.) 12. § (2) bekezdés a) — h) pontjaiban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszdg helyi
onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Trr.)
43/A. § (1) — (10) bekezdéseiben biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és értelmezo rendelkezések

1.§

A rendelet célja
(1)A telepiilés sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa a
a) helyi épitészeti 6rokség egyedi védelem meghatarozasaval,
b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasaval,
c) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,
d) teleptiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,
e) telepiilésképi onkormanyzati tamogatasi és 6sztonzo rendszer alkalmazasaval,
f) a telepiilésképi kovetelmények megvalositasat biztositd sajatos jogintézmények
(telepiilésrendezési  kotelezések:  helyrehozatali  kotelezettség;  telepiilésképi
véleményezési  eljaras, telepiilésképi bejelentési eljaras, kozteriilet-alakitas,
telepiilésképi kovetelmények: teriileti és egyedi épitészeti kovetelmény) rogzitésével,
(2) Jelen rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Helyi védett egyedi értékek jegyzéke
b) 2. melléklet: Telepiilésképileg meghatarozo teriilet térképi lehatarolasa

2.8
A helyi védelem célja
A védett helyi épitészeti orokség kiemelkedd értékli elemeinek védelme, a kiils értékek
jellegzetes karakterének megdvasa a jovO szamara

3.§

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek kijelolésének célja
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a)  Azon teriilet-egységek lehatarolasa, ahol a telepiilésre jellemzd, karakteres,
hagyomanyt 6rz6 beépitési modjanak, épiiletek, épitmények torténetiségét tartalmazo
fejlodésének megdrzése a cél.
b) A teriilet szerkezetének, telekstruktarajanak, utcavonal vezetésének, beépitésének
védelme, a hagyomanyt Orzé épitészeti arculat megdrzése, a jellegzetes
telepiilésszerkezet torténelmi folyamatossaganak dokumentélasa
c) A kialakult beépitettség, szintszam, anyaghasznalat, szinhasznalat, melléképiiletek,
épitmények megjelenésének, hasznalatdnak szabalyozdsa a korszerli épitési
technologiak mellett

4. §
A rendelet hatalya

A rendelet teriileti hatalya Sajopalfala Kozség teljes kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

5.§

Ertelmezé rendelkezések

A rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata:

a.

b.

C.

Eredeti dallapot: Az eredeti épitéskori allapot vagy az a késébbi allapot, amelyet az
értékvizsgalat a védelem elrendezésekor védendd értékként hatarozott meg.
Helyi védett egyedi érték: az O6nkormanyzat altal helyi védetté nyilvanitott helyi
jelentéséggel bird épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép ¢és jellemzd
karakter megdrzése céljabol, tovabba épitészeti, telepililéstorténeti, helytorténeti,
miivészeti, vagy a hasznalati méd szempontjabol jelentds alkotds. A védett épiilet,
épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotorésze, ideértve a kiegészito,
diszitd elemeket is.
Helyi értékvédelmi teriiletek:
A helyi értékvédelmi teriilet olyan teriileti védelem, amely az épitett kornyezet egyes
0sszefliggo részeire, valamint az ahhoz kapcsolodo térre, utcara, utcaszakaszra terjed ki,
¢és a megjelenésével a telepiilésrész ¢és a kornyezete arculatat meghatarozo épitmények
egylttest alkotnak, és melyeket a Rendelet védetté nyilvanitott. A helyi értékvédelmi
teriileti védelem magaba foglalja a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép elemeit, formait, a
jellegzetes épitési anyagokat, a teriilet meghatarozé szinvilagat, valamint Kiterjed a
varosképi jelentdségii kozteriiletek feliileteire is. Magaba foglalja tovabba az utcahaldzat,
telekszerkezet, beépitési mod, a jellegzetes épitési vonal védelmét is.
Védett miitargy: az Onkormanyzat altal helyi védetté nyilvanitott miiszaki alkotés,
mitargy, pl. az emlékmtl, szobor, siremlék, utcabutorzat, diszkut, kerités, hid, torony.
Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet: jellegzetes, értékes, telepiilési
hagyomanyt 6rzd, telepiiléskaraktert meghatarozd, lehatarolhat6 telepiilésrész
Telepiiléskarakter: az épitett és természeti kornyezet telepiilésképi jellemzdinek
Osszessége, igy a természetes kornyezet, a telepiilés megjelenése a tajban, a
teleptilésszerkezet, a jellegzetes épiilettipus, a tomegformalas, a homlokzati kialakitas,
az anyaghasznalat és ndovényzet.
Ertékvizsgalat: a helyi védelem ald helyezést megalapozo, szakember altal készitett
torténeti, esztétikai, miiszaki vizsgalati munkarész.
Reklam: A telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. tv. (tovabbiakban: Tktv)
11/7. § szerint.
Plakat: a gazdasagi reklamnak, valamint a valasztasi kampanyeszkdznek nem mindsiild
falragasz vagy felirat, mérettdl €s hordozdanyagtol fliggetlentil.
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J.  Utcabutor: az utasvaro, a kioszk, a kozmiivelddési célu hirdetéoszlop és az informacios
vagy mas céli berendezés

K. Informacios jelzé: az tt/utca-mutatd szerkezet, Utirany-jelz6 tabla (pl. temet6hoz,
telephelyhez).

| Sajatos épitmény: tobbnyire épiiletnek nem mindsiild, kozlekedési, hirkozlési, kozmii-
¢és energiaellatasi, vizellatasi és vizgazdalkodasi, sajatos technologiaju épitmények,
amelyek létesitésekor - az épitményekre, épitési tevékenységekre vonatkozo altalanos
érvényl telepiilésrendezési és épitési kovetelményrendszeren tilmenden - eltérd, vagy
sajatos, csak arra a rendeltetésti épitményre jellemzd, kiegészitd kovetelmények
megallapitasara és kielégitésére van sziikseg.

m. Koztulajdonban allo ingatlan: kozterliletnek nem mindsiilé ingatlan, amely a Magyar
Allam, a helyi onkormanyzat, a helyi 6nkormanyzat jogi személyiséggel rendelkezd
tarsulasa, fejlesztési tanacs, nemzetiségi 6nkormanyzat, nemzetiségi 6nkormanyzat jogi
személyiségli tarsulasa, koltségvetési szerv vagy kozalapitvany kizarolagos vagy
vegyes tulajdondban all.

n. Magantulajdonban allo ingatlan: olyan ingatlan, amely nem mindsiil koztulajdonban
allo ingatlannak vagy kozteriiletnek.

0. Maganteriilet: magantulajdonban allé ingatlan és a kdztulajdonban 4116 ingatlan

p. Kozteriilet: kozhasznalatra szolgalé minden 4llami vagy 6nkorményzati tulajdonban
allo foldteriilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartds ekként tart nyilvan, ill. a Magyar
Allam vagy a helyi onkormanyzat tulajdonaban allo, kozforgalom elél el nem zart
maganut

g. Utcakert: Egy ingatlan szélességében az utcai kerités és a kozleked6 teriilet (jarda, vagy
kozat) kozott huzodo zoldtertilet.

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kitelezettségek

6. 8§
A helyi védelem feladata
(1) A védelmet igényld épitészeti 6rokség
a) meghatarozésa, dokumentalasa;
b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa;
c¢) megOrzése, megoriztetése;
d) a lakossaggal torténé megismertetése.
(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség karosodasdnak megeldzése:
a) Elkell keriilni minden olyan eseményt, beavatkozast, amely a védett érték pusztulasat,
megsemmisiilését, vagy karakterének megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értékcsokkenését okozna.
b) A tulajdonos koteles a védett értéket megovni, karbantartani.

7.8
A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai
a) Kezdeményezés: A helyi védelem ala helyezést vagy megsziintetést barmely
természetes személy, szervezet a polgarmesternél irdsban kezdeményezheti.
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b) Szakmai elokészités: A javaslatnak tartalmaznia kell a védendd érték megnevezését,
helyét (utca, szam, helyrajzi szam), tulajdonosat, rovid leirdsat, tervrajzait, fotoit és a
kezdeményezés indokolasat. A védéshez a hivatal elkészitteti az értékvizsgalatot.
Az értékvizsgalat elkészitéséhez megfeleld jogosultsaggal rendelkezd szakember altal
készitett dokumentacio tartalma:
ba) a védendo érték megnevezése €s rendeltetése, sziikség esetén térképi lehatarolasa
bb. a védend6 érték pontos helye, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, ill. telekrész
pontos megjelolésével
bc) a védendo értek leirasa, dokumentélasa — fotok, felmérési terv
bd) a védetté nyilvanitas indoklasa
C) Erdekeltek: Ingatlantulajdonos, haszonélvezd, kezeld, hasznalo, kezdeményezd.
d) Nyilvanossag biztositasa, tajékoztatas: Hirdetményben kozzététel 30 napra, irasbeli
észrevételezes céljabol.
e) Hatosagi eljarasokkal kapcsolatos 0sszefliggések: folyamatban 1évé hatdsagi eljaras
figyelembevétele sziikséges.
f) Védelem megsziinésének feltételei: Helyi védettség megsziintetésére iranyuld
kérelmet lehet benyujtani, amennyiben:
fa) miiszakilag indokolhat6
fb) életveszély elharitasa miatt
fc) a helyileg védett egyedi értéket magasabb - orszdgos védelmi kategoriaba emelték.
g) Nyilvantartas: A helyi védett értékrol késziilt dokumentaciot adataival egyiitt hivatali
nyilvantartasba kell venni, melyet a telepiilés honlapjan sziikséges kdzzétenni.

8.§
Testiileti dontéssel osszefiiggo feladatok
a) A védetté nyilvanitassal kapcsolatos javaslatot a partnerségi rendeletben
megfogalmazott eldirdsok szerint partnerségi egyeztetésre kell bocsatani.
b) A partnerségi egyeztetés idétartama alatt a helyi védelmi javaslat és az értékvizsgalat
megtekintését a telepiilésen biztositani kell.
c) Elbterjesztés: Polgarmester terjeszti el6 indokolassal a képvisel-testiilet részére,
ismertetve a kozzétételre érkezett észrevételeket. A védendd értékrdl késziilt
dokumentécio (leiras, rajz, fotok) €s az értékvizsgalat az eldterjesztés melléklete.
Az eldterjesztés tartalma:
ca) avédendé érték megnevezése és rendeltetése, sziikség esetén térképi lehatarolasa

ch) a védendd érték pontos helye, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, ill.
telekrész pontos
megjelolésével
ccc. a védendo érték leirasa, dokumentalasa — fotok, felmérési terv
ddd. a védetté nyilvanitas indoklasa.

d) Dontés: A javasolt érték helyi védelmérdl, illetve annak megsziintetésérdl a
képviseldtestiilet rendeletben dont.

e) A helyi védelem elrendelésérdl vagy megsziintetésérdl értesiteni kell a tulajdonost,
altala: a haszonélvezOt, a haszndlot, tovabba a kezdeményezodt, az illetékes: allami
foépitészt, foldhivatalt és épitésiigyi hatosagot, valamint a kozmiiszolgaltatokat.

f) Védelem jelolése: A védetté nyilvanitott teriiletet, épiiletet, épitményt, alkotast kis
tablaval meg kell jeldIni, melyrél az Onkorményzat gondoskodik.

g) A helyi védettségre vonatkozd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésnek tartalmaznia kell,
hogy az ingatlan a rendelet alapjan helyi védelem ala vont érték. A késedelmes bejegyzés,
vagy annak esetleges elmaradasa a védettség fennallasanak tényét nem érinti.
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3. A helyi egyedi védelem meghatarozasa

9.§
(1) Egyes értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatu és sajatos megjelenésii épitészeti
orokség elemet az dnkormanyzat helyi védett egyedi értékké nyilvanitja.
(2) A helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti értékek jegyzékét az 1. melléklet
tartalmazza.

4. A helyi egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek

10. §
(1) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti orokséget nem veszélyeztetheti,
telepiilésképi vagy miiszaki szempontbol karosan nem befolydsolhatja az adott védett
értéken végzett €pitési tevékenység, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti
orokség fennmaradasat.
(2) Tulajdonosi kotelezettség:
a) A tulajdonos koteles jokarbantartast végezni, allapotdt megovni. A kotelezettség
kiterjed a védett érték minden alkotoelemére és részletére.
b) A védett érték fenntartasat és megdrzését elsdsorban a rendeltetésiiknek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.
c) A védelem és az épitési tevékenység Osszefliggései: A korszertisitéssel, atalakitassal,
bovitéssel, részleges bontdssal nem lehet a védett érték jellemzOit, karakterét
megvaltoztatni.
d) A védett értéket érinté felajitasi, helyreallitasi, szinezési, bovitési vagy bontasi
munkalatokat megkezdeni és végezni, annak rendeltetését megvaltoztatni csak az
onkormanyzati f0¢épitész szakmai ajanlasa szerint lehet.

I1l. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

5. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa

11. §

(1) A sajatos telepiilésszerkezet, a telepiiléskarakter, a tajképi elemek és egyéb helyi
adottsagok alapjan az 6nkormanyzat a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket
allapit meg.
(2) Sajopalfala telepiilés belteriiletén az épitett kornyezet telepiilésképi szempontbol
meghatarozo telepiiléskaraktere:

A torténeti telepiiléskozpont fokozatosan atépiild teriilete és a telepiiléskdzponti
vegyes beépitésii teriilete: a rendelet 2. melléklete szerint
(3) A telepiilés tovabbi eltérd karakteri teriiletei:
a) Uj kertes beépitésii lakoteriileti karakter: az Ady Endre u., Akac u., Rézsa u. teriilete
b) Beépitésre nem szant teriiletek: természetvédelmi szempontbdl telepiilésképet
meghatarozo teriiletek. A teriiletek lehatdrolasat az 1. fliggelék tartalmazza.

IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
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6. Altalanos épitészeti kovetelmények, az illeszkedésre vonatkozo rendelkezések

12.8.
(1) Az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni minden a rendeletben nem szabalyozott esetben.
(2) llleszkeddnek tekinthetd az épiilet, amennyiben
a) a kdrnyezetéhez igazodik,
b) a telepiilés épitészeti karakterét megorzi,
¢) a meglévo formakulturat megtartja,
d) Iéptékhelyes épiilettomeget eredményez, €s
e) a kornyezetét figyelembe vevo €pitési anyagot és szinezést alkalmaz.
(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén, a hasznélaton kiviili, romos, felhagyott épiilet
feltijitasat, bontasat az Onkormanyzat kdtelezési eljaras keretében elrendelheti
a) a telepiiléskép védelmében,
b) a kozbiztonsag védelmében,
c) az ¢életet, egészséget, vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapotok elharitasanak érdekében,
d) az épiilet szomszédjainak védelme érdekében, vagy
e) az egyes teriiletek leromlasdnak megakadalyozasa céljabol.
(4) Epitmények elhelyezésénél a lehetd legnagyobb Gsszefiigg zoldfeliilet kialakitasara kell
torekedni, a zoldfeliiletek kialakitdsanal a taji — és termOhelyi adottsagoknak megfeleld
novényfajok telepithetdk. A telepitésre nem javasolt novényfajtak felsorolasat a 2. fliggelék
tartalmazza.

7. Epitmények anyaghasznalatra vonatkozé altalinos épitészeti kovetelmények

13. §
(1) Koztertilet hataran épiilod keritések esetében:
a) a teljesen zart, tomor fémlemez kerités, szintdl fliggetleniil, a kozteriiletek feloli
oldalon nem alkalmazhato,
b) teljesen zart, tipus betonkerités a gazdasagi teriiletek kivételével a koztertiletek fel6li
oldalon nem alkalmazhato.
(2) Uj épitmények épitése, meglévé épiiletek héjazatanak feltjitasa, cseréje soran nem
megengedett a hulldmpala, trapézlemez valamint a bitumenes zsindely alkalmazasa.

14.8.

(1) Az egyéb teriiletek - lako (helyi védelemmel nem érintett €s telepiilésképi szempontbol
nem meghataroz6 teriilet) karakterli - épitményei anyaghasznalatiara vonatkoz6 egyedi
épitészeti tilté rendelkezések:

a) Anyag, homlokzat, szin: Az épitményeken tilos a hagyomadnyos anyaghasznalattol
eltéré homlokzatburkolas, és az élénk, erdés homlokzati szinezés (telitett piros, narancs,
kék, lila, zold szinek)

(2) Az egyéb teriiletek — mezdgazdasagi jellegli ipari teriiletek — (helyi védelemmel nem
érintett és telepiilésképi szempontbol nem meghatarozd teriiletek) épitményei
anyaghasznalatara vonatkozo egyedi épitészeti tilto rendelkezések:

a) Homlokzat, szin: Az épitményeken tilos az élénk, er6s homlokzati szinezés, (telitett
piros, narancs, kék, lila, z61d szinek), kivéve az épitményeken megjelend céglogokat.

8. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények
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15. §
Kotelezo teriileti épitészeti kovetelmények a kijelolt — hagyomanyos falusias

beépitésii,— telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken:

aa)

a)  Beépitési mod: A helyi épitési szabalyzat szerint, a torténelmileg kialakult,
jellemz6en oldalhatéron allo beépitési moddal. Uj épitésti épiilet esetén adottsagtol
fliggd - a szomszédos beépités és a funkciok altal meghatarozott - beépitési mod
alkalmazasara keriilhet sor.

Melléképiilet a kialakult 4llapot szerint, az illeszkedés szabalyaira figyelemmel, a

szabalyozott beépitési modtol eltérd, mas beépitési mod is alkalmazhato.

ab) Azokon a teriileteken, ahol a telepiilés sajatos karakterét jelentd keresztcsiiros
beépités fennmaradt, a melléképiilet ebben a formaban épithetd.

b) Jellemz6 szintszam: foldszintes, vagy fszt. + tetOtérbeépités

)

C) A magastetd
ca) épitése egységes, teljes épiiletegyiittest magaba foglalo modon torténhet,
ch) épitése esetén Onallo allo tetGablak nem épithetd, kizardlag a homlokzattal
egybeépitett,
a homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem halado tetéfelépitmény Iétesithetd
cc) épitése esetén Mansard tet6 nem engedélyezhetd,
cd) épitése esetén a tetdszerkezetnek 35-45° kozott kell lenniiik,
ce) laposteté nem létesithetd lakoépiiletek foépiilete esetében.

d) A ruszin népi épitészet hagyomanyait magukon visel6 épiileteken kotelez6 az
eredeti

tomegformalas €s -arany, a nyildsosztas, az ornamentika €s a szinezés megtartasa
e) Kerti épitmények, miitargyak: a hatsokertben kell elhelyezni.
f)  Kerités-kialakitas: Az utcara jellemzé anyag(i és aranyd, épitett labazatos,
oszlopos kialakitassal, vakolt, k6 vagy tégla feliilettel, a keritésmezOk fém vagy fa-
anyagu attort kivitelben késziiljenek. Labazati magassagban, ill. teljes magassagban
igazodni kell a kornyezetben 1évo keritésmagassagokhoz, a teljes magassag max. 2,0
m lehet. Utcai keritésen 1 db max. 4,0 m-es gépkocsi behajté nagykapu, és 1 db max.
1,50 m-es személyi kiskapu nyithato.
g)  Cégérek: Utcai homlokzaton a cégérek, cégtablak elhelyezése a nyilaszarok
rendszeréhez igazoddan, 6sszhangban torténjen.

Tilto teriileti épitészeti kovetelmények a kijelolt — hagyomanyos falusias beépitésii, —

telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken:

a) Anyag-, szinhaszndlat: A magyar népi épitészeti hagyoményokat 6rz6
épitményeken, keritéseken tilos a vakolt és festett feliiletképzéstol, eltérd, valamint a
torténelmileg kialakult vilagos (sziirke, okker, barna, fehér) szinektdl eltérd élénk,
harsany szinek alkalmazésa.

b) Tomegformalas: A kozteriilet feloli oldalon felujitas, atalakitas soran a meglévo
épitmény tomegkonturjat tilos meghaladni. Uj épiiletnél a szomszédos épiiletekhez
val6 igazodast figyelembe kell venni.

c) Homlokzatképzés: A meglévd épiileteken tilos atalakitani vagy megsziintetni a
torténelmileg kialakult homlokzati architektirat és homlokzattagolast, részletképzést,
tagozatokat, diszeket. Tilos annak a homlokzati nyilasrendnek, nyildsosztasnak a
megtartdsa, amely torténeti architekturat sziintetett meg. Az épiiletek utcai
homlokzatan miiszaki berendezések (riasztd, tv-antenna, parabola) elhelyezése,
égéstermek kivezetése tilos.
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d) Zoldfeliiletek: Utcai telekhatar el6tt és a telekhatartol mért 3,0 m-en beliil tilos
tajidegen fas szara novények, allergén és invaziv fajok telepitése.

(3) Kotelezd teriileti épitészeti kovetelmények a kijelolt, természetvédelmi szempontbdl
telepiilésképet
meghatarozo teriileteken:
a. A mezdgazdasagi teriiletek esetén, amennyiben az Ovezeti eldirasok lehetové teszik
épiilet elhelyezését, a tajképvédelem érdekében az épiiletek takarasarol gondoskodni

kell.

a.

b.

b. Az épiiletek koriil a természeti tajhoz illeszkedd zoldteriiletet kell kialakitani

Cc. A kiszolgdld ¢és technologiai utakat, parkolokat raciondlisan, a legkevesebb
tertiletfelhaszndldssal kell megoldani. A parkolok fasitasat biztositani kell.

d

(4) Tilto épitészeti kdvetelmények a a kijelolt, természetvédelmi szempontbol telepiilésképet
meghatarozo teriileteken:
a. Tilos az elaprozott tomegképzés, bonyolult tetéforma alkalmazasa
b. Tilos az élénk szini homlokzati és tet6fed6 anyagok hasznalata
c. Tilos a tomor, €¢lénk szinli fémlemez kerités épitése

9. A helyi egyedi értékre vonatkozé épitészeti kovetelmények

16. §
(1) Az egyedi védelemben részesitett épliletek telkén, ill. kdzvetlen kornyezetében a
valtoztatasokat, beavatkozasokat, a helyileg védett épiilet telepiilésképi megjelenésének és
értékei érvényesiilésének kell alarendelni.
(2) A helyileg védett épitészeti értékek megdrzése érdekében az eredeti vagy ahhoz kozel
allo rendeltetésnek megfeleld hasznalatot fenn kell tartani, vagy a kozcéli hasznositast kell
biztositani.
(3) A helyi védett egyedi értékre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:
a) Kotelez6 kovetelmények:
a. A torténelmileg kialakult tomegforma, az értéket képviseld homlokzatképzés, az épités
korédnak megfeleld szinezés megtartasa
ab) A védett épiilet bovitése esetén az eredeti tomegforma, homlokzati kialakités,
utcaképi €s telepiilésszerkezeti szerep nem valtozhat és a tervezett bovités a
meglevo épiilet
formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.
ac) A meglévo tetéforma és a héjazat anyaghasznalatanak megtartasa
ad) A hiteles nyilaszaro-osztas és diszités megtartasa
ae) Az eredeti utcai kerités megtartdsa, helyreallitasa, 0j esetén az épiilethez
igazodo stilust és
anyaghasznalatu kerités épitése
b) Megengedd kovetelmények:
ba) Helyi védelem alatt all6 épitményt csak a helyi védettség megsziintetését
kdvetden lehet elbontani.
ab) A helyi védelem alatt 4ll6 épitmény részlegesen bonthato, ha a bontani kivant
epitményrész épitészeti
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értéket nem hordoz és a bontés a helyi védelem alatt 4ll6 épitmény hasznalata
érdekében, a megalapozé
épitészeti értékek sérelme nélkiil torténhet meg.
c) Tilté kdvetelmények:
ca) Tilos a védett épiiletek eredeti telkének megosztasa vagy a szomszédos
telekkel 6sszevonasa, telekalakitasa.
cb) A helyi védettségli épitészeti Orokség jokarbantartasa keretében nem
végezhetd olyan tevékenység, amely a védett épitészeti érték fizikai sériilésével,
roncsolasaval, tovabba a védett épitészeti érték megjelenésének
megvaltoztatasaval jar.
bc)Az épiilet elott a kozteriileten, valamint a telken beliil, az épiilet mélységében
tajidegen 0rokzold novény
telepitése
bd) A magastetdn nem ¢€pithetd kiugrd tomegi tetdfelépitmény, allo tetdablak
ce) Utcarol lathato feliileteken (homloksikon, tetéfeliileten) gépészeti, elektromos,
hirkozlési,
riasztd miszaki berendezés elhelyezése tilos.

10. A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

17. §
(1) Els6sorban alkalmas teriiletek a hirkdzlési sajatos épitmények elhelyezésére:
a) A hirk6zlés miitargya (adotorony) a nem védett kiilteriileten helyezheto el.

(2) Els6sorban alkalmas teriiletek a villamosenergia-ellatasi, kozvilagitasi, tavkozlési
vezeték elhelyezésére:
a) A halozat felszini vezetése a nem védett kiilteriileten lehetséges.
b) A telepiilésképi szempontbol nem meghatarozoé (egyéb) belteriileteken torekedni kell
a
fold feletti Iégvezetékek egyoldali k6zos oszlopsoron valo elhelyezésére.
c¢) Utak, utcak rekonstrukcioja, kozmiivesitése, szilard burkolasa soran a vezetékek
foldkabeles megoldasat meg kell oldani.
(3) Elsésorban nem alkalmas teriiletek az (1) és (2) bekezdésben ismertetett sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére:
a) A telepiilésképi szempontbol meghatarozd teriileteken a teljes telepiilés
ellatasat biztositd felszini villamosenergia-ellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, miitargyak nem helyezhetdk el.
b) A helyi védett egyedi értékek latvanyat befolyasold helyeken fenti sajatos
épitmények és miitargyak nem helyezhetdk el.
(4) A csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokrendszerii felszini vizelvezetést egy
korszertisités, utépités soran zart csapadékviz-halozatba kell atépiteni.

11. A reklamhordozdokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
18. §

1. Egyéb (nem védett, nem meghatarozo) teriilet kozteriiletein rekldm kizarolag az
utcabutorzaton (utasvaro, kioszk, kozmiivel6dési célu hirdetdoszlop és informacios
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vagy mas céli berendezés) — meghatarozasuk a 104/2017.(IV.28. Kormanyrendelet
szerint - helyezhet6 el max. 2,0 m2 feliileten.

2. A telepiilés telepiilésképi szempontbol meghatarozo6 teriiletén 1évé kozteriileten és
maganteriileten rekldamhordoz6 és rekldm a vonatkozd torvény (Tvtv. 11/B. § (1)
bekezdése, 1. melléklete)

rendelkezései szerint nem helyezhetd el.
(3) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet kozteriiletein és maganingatlanokon
reklamhordoz6 és reklam nem helyezhetd el.
(4) Egyéb (nem védett, nem meghatarozo) teriilet kozteriiletein reklam kizarolag az
utcabutorzaton (utas-varon, hirdetdoszlopon) helyezhet6 el max. 2,0 m2 feliileten.
(5) Jelzésekre (utca-mutatora, iranyjelzé tablara) reklamot tenni tilos.
(6) Reklamhordozok, reklamok elhelyezésére, a vonatkozo jogszabalytol vald eltérési
szabalyok:
a) Jelentds esemény (falunap, telepiilési évfordulo) hirdetése
b) Tajékoztatas (konferencia, falugyiilés) esetén:
Reklam elhelyezheté méret-kikotés nélkiil évi tizenkét naptari hét idészaka alatt.
c) Epitési reklamhalo esetén:
Reklam elhelyezhetd az épitési tevékenység idotartama alatt, feltétele az épitési naplo-
bejegyzés.
(7) A telepiilés teriiletén, a kozteriileten és a maganteriileten elhelyezhetd gazdasagi célu
reklamok elhelyezésének szabalyait a ,telepililéskép védelmérdl szold térvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo” 104/2017.(1V.28.)

Kormanyrendelet hatdrozza meg, az Onkormanyzatok telepiilésszerkezeti tervének

iranyado teriileti besorolasa szerint.

12. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

19. §
(1) Az épiilet utcai homlokzatan és tetéfeliiletén klimaberendezés kiiltéri egységét
elhelyezni tilos.
(2) Miiholdas parabola-antenna az utcai fronton nem helyezhet?6 el.
(3) Epiilet utcai homloksikjan sikbol kiallé kozmii-berendezés nem helyezhetd el.
(4) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten magas tetds épiilet esetén, tablas
napelem vagy napkollektor a telepiilésképi jelentdségli ut felé néz6 homlokzaton nem
helyezhet? el.
(5) Napelemcserép a tet6 teljes feliiletén alkalmazhato, kivéve védett épiileten.
(6) A fényszennyezés elkeriilésére a 3. fuggelékben talalhato LONNE ajanlasokat kell
figyelembe venni.

. V.FEJEZET
TELEPULESKEP ERVENYESITESI ESZKOZOK

13. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

20. §
(1) Kotelezo a szakmai konzultacidé minden egyszerisitett bejelentés alapjan végezhetd
épitési tevékenység, valamint a telepiilésképi értelemben meghatidrozd és kiemelt
jelentdségli teriileteken végzett épitési tevékenység megkezdése eldtt, legyen az épitési
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engedély koteles, egyszerii bejelentés koteles, vagy épitési engedély és egyszerii bejelentés
nélkiil végezheto épitési tevékenység.
(2) Igény esetén a f6épitész barmely épitési ligyben tajékoztatast és szakmai konzultaciot
biztosit, a kérelem beérkezésétol szamitott 15 napon beliil. A szakmai konzultacié soran a
foépitész javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének modjara.
(3) A szakmai konzultaciot és tajékoztatast az onkormanyzati foépitész akadalyoztatasa
esetén a polgarmester latja el.
(4) A Kkérelemhez csatolni kell az elbiralashoz sziikséges mélységgel kidolgozott
vazlatterv szintli tervdokumentéciot, pontos anyag- €s szinhasznalat megjelélésével.
(5) A szakmai konzultaciorol emlékeztetd késziil, melyben rogziteni kell a javaslatokat,
¢s a foépitész vagy a polgarmester nyilatkozatat.
(6) A telepiilésképi konzultacio, szakmai tajékoztatas dij- és illetékmentes.

14. A telepiilésképi véleményezési eljaras

21. §
(1) Az épitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyhez kotott épitési tevékenységet
megelézden a polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le az
onkormanyzati foépitész szakmai allaspontja alapjan.
(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa kotelezo ezen kiviil:
a) a helyi védett egyedi értéket érintd, és annak szomszédsagaban torténd — épitési
engedély nélkiill végezhetd vagy egyszerli bejelentési eljarashoz kotott épitési
tevékenység esetén is - minden olyan épitési, atalakitdsi, felujitasi, szinezési
munkakkal kapcsolatban, melyek a telepiilésképet befolyasoljak
b)  rendeltetéstol fliggetleniil, a 300 m2 beépitett teriiletet meghalado 1) épiilet,
¢pitmény eseteén.
C)  szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel, emlékfal épitése esetén, ha a talpazattal
egyltt magassaga meghaladja a 3,0 m-t.
d) 10,0 méternél nagyobb teljes magassagi, Onalld antennatartd szerkezet és
csatlakozo miitargy €pitése esetén.
(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasahoz sziikséges kérelmet a rendelet
4. fiiggeléke tartalmazza.

15. A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai

22. §

(1) A kérelmez6 kérelmét papir alapon adja be, és a véleményezendé dokumentaciot
elektronikus formaban feltolti az elektronikus tarhelyre (ETDR), melyhez hozzaférést
biztosit a polgarmester szdmara.
(2) A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd/ kérelmez6 nevét, cimét, a tervezett épitési
tevékenység helyét, az ingatlan helyrajzi szamat.
3. Akérelemhez csatolni kell az épitésiigyi hatosagi eljarashoz sziikséges kidolgozottsagt

épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot.
(4) A telepiilésképi véleményezés soran vizsgalni kell a telepiilésképi kovetelményeknek
valé megfelelést, tomeg-, héjazat-, anyag-, szinhasznalatot, homlokzatképzést, a telepités
kornyezetbe, telepiilésképbe vald illeszkedését, a helyi épitészeti érték védelmének
érvényesiilését, a kozteriiletet befolydsold burkolat, miitargy, ndvényzet, utcabltorzat,
rekldmhordozd, reklam, egyéb miiszaki berendezések kialakitasat.
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(5) A polgarmester a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon belil megkiildi
véleményét az épittetdnek/ kérelmezonek, €s elektronikus formaban feltdlti az elektronikus
tarhelyre.
(6) A telepiilésképi vélemény ellen 6nalld jogorvoslatnak nincs helye, csak az épitésiigyi
hatésagi ligyben hozott dontés ellen lehet fellebbezni.
(7) Haapolgarmester az (5) bekezdésben foglalt hataridon beliil nem nyilvanit véleményt,
a hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.
(8) A telepiilésképi véleményezési eljaras dij- és illetékmentes.

16. A telepiilésképi bejelentési eljaras

23.§

(1) Epitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységekhez (a 312/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet 1. melléklet), rekldmhordozok elhelyezéséhez és rendeltetésvaltozashoz a
polgéarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le.
(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa kotelezo:

a) ahelyi védett egyedi értéket érintden és annak szomszédsaga esetén,

b) atelepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten torténd tevékenység esetén,

C) egyéb teriileteken a telepiilésképet befolyasold tevékenység esetén.
(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz sziikséges kérelmet a rendelet 5.
fiiggel¢ke tartalmazza.

17. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

24. §
(1) A bejelentésnek tartalmaznia kell a bejelentd nevét, cimét, a tervezett épitési
tevékenység reklamhordozo elhelyezés vagy rendeltetésvaltozas helyét, a telek helyrajzi
szamat.
(2) A bejelentéshez csatolni kell a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést
igazolo tervet és/vagy dokumentumokat.
(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a tevékenység
illeszkedik-e a telepiilésképbe, megfelel-e a telepiilésképi kovetelményeknek.
(4) A polgarmester az dnkormanyzati foépitész szakmai allaspontja alapjan a bejelentés
megérkezésétdl szamitott 15 napon beliill meghozza a tudomdsulvételrdl, vagy az
megtiltasrol sz616 dontését, €s irasban kozli azt a bejelentonek.
(5) A polgarmester onkormanyzati hatosagi dontésével szemben az érintett a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiiletéhez fellebbezhet.
(6) A telepiilésképi bejelentési eljaras dij- és illetékmentes.

18. A telepiilésképi kotelezési eljaras

25.§
(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le a telepiiléskép védelme
érdekében:
a) akotelezé szakmai konzultacié elmulasztasa esetén,
b) atelepiilésképi véleményezési eljaras elmulasztasa esetén,
C) a telepiilésképi bejelentési eljaras elmulasztasa esetén, vagy a bejelentés soran
meghozott dontés megszegésekor.
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(2) A kotelezési eljaras hivatalbol vagy kérelemre, bejelentésre indul, és a polgarmester
az eljaras lefolytatdsa utan, sziikség esetén telepiilésképi kotelezést ad ki a jogsértd allapot
90 napon beliili megsziintetésére.

19. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

26. §
(1) Amennyiben a kotelezett a kotelezésnek a megadott hataridig nem tesz eleget, és a
jogsértd allapot tovabbra is fennmarad, Gigy a polgarmester pénzbirsagot szab ki, a birsag
legkisebb 0sszege esetenként 10.000,- Ft, legmagasabb 6sszege 500.000,- Ft

(2) A polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban az ingatlan tulajdonosat az épiilet,
épitmény vagy annak egy részének felajitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

(3 Az oOnkormanyzat képviselo-testiilete a (2) bekezdés szerinti telepiilésképi
kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtdsa esetére e magatartas elkovetdjével
szemben 1.000.000,- Ft-ig terjed6 birsag kiszabasat rendelheti el.
(4) A kiszabott €s be nem fizetett birsag adé modjara behajthato.

) :  VI.FEJEZET

ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

20. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzése
27.§

Az Onkormanyzati képviselo-testiilete az évenként elfogadasra keriild koltségvetési

rendeletében kialakithatja a telepiilésképi kovetelmények érvényesitését segitd tdmogato
¢s 0sztonzo rendszerét.

VII. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
21. Hatalybaléptetés

28. §

A rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

22. Atmeneti rendelkezések

29. §

E rendelet eldirasait a hatalybalépést kovetden induld eljarasokban kell alkalmazni.

23. Hatalyon Kkiviil helyezend6 rendelkezések

30. §
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e-mail: onkormanyzat@sajopalfala.hu
(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 onkorményzati rendelet telepiilésképi
kovetelményeket, valamint az épitett Orokség védelmérdl szolo, a reklamok,
reklamhordozok ¢és cégérek elhelyezésének, alkalmazasanak kovetelményeirdl,
feltételeirdl és tilalmarol szold és a telepiilésképi véleményezési, ill. a telepiilésképi
bejelentési eljaras sajatos jogintézményekrdl sz616 onkormanyzati rendeletet Tktv. 14. §
(2) bekezdése értelmében 2017. december 31-ig lehet alkalmazni.

(2) E teleptilésképi rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az egyéb Onkormanyzati
rendeletben szerepld telepiilésképi tdmogatasi és 6sztonzo rendszert nem lehet alkalmazni.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a telepiilés Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 6/2010. (IV. 28.) rendelet alabbi részei

a) 1. Fejezet 5.§ Kerités (18)

b) 2. szamu Melléklet: Helyi védelemre javasolt értékek

Sajopalfala, 2018. janius 7.

Fekete Zoltan Molnarné Cseh Maria
polgarmester jegyzo



